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SAO CERTAS REGIOES

DO MUNDO COM MAIOR

ONDE ENVELHECER
NAO SIGNIFICA PERDER
QUALIDADE DE VIDA.
E O SEGREDO E MAIS

SIMPLES DO QUE SE IMAGINA.
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IMAGEM ILUSTRATIVA
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A POUCOS PASSOS DA PRAIA
DA BARRA DA TIJUCA | POSTO 5
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA FACHADA
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ROOFTOP EXCLUSIVO COM

VISTA SURPREENDENTE

PARA A BARRA DA TIJUCA.



PERPSECTIVA ILUSTRADS
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO KRONOS SPA
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO KRONOS SPA

m." .._.-u_.u..”h..h.n___h...ﬁ__-_ ..“._ _ﬁ.m.,.

PERSPECTIVA ILUSTRA

(=

——

-
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA GUARITA
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DE ACESSO A GALERIA
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO SALAO DE FESTAS







A ILUSTRADA DO KRONOS BAR
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO GAZEBO
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DA DA VARANDA DA ACADEMIA

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA SALA MULTIUSO DA ACADEMIA
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NIVEL AV. DULCIDIO CARDOSO

.

A NATUREZA FAZ PARTE

PERIENCIA DE VIVER MELHOR.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO POMAR
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO GRAMADO COM EQUIPAMENTOS FITNESS




PROJETO DE ARQUITETURA

Kronos by Tegra é um empreendimento

de arquitetura contempordnea na

Barra da Tijuca, implantado em uma

regido marcada pelo afastamento

entre construcdes, e 0 projeto privilegia
vistas amplas para o mar e as montanhas,
transformando a paisagem em elemento
orgulho de morar no Rio de Janeiro.

A arquitetura combina conforto, privacidade
e bem-estar, e foi concebida para valorizar
0 jogo de luz e sombra naturais,

a amplitude dos espagos e a integrag¢do

com a paisagem.

SERGIO GATTASS ARQUITETOS ASSOCIADOS

PROJETO DE INTERIORES

O Kronos by Tegra nasceu

de uma pergunta: como trazer a serenidade
da arquitetura mediterrédnea para

o cotidiano da Barra?

A resposta estd no encontro entre

o tempo e a matéria — no reboco de colher
que evoca a autenticidade grega, nos
cobogds que desenham sombra

e movimento ao longo do dia,

na simetria que organiza sem engessar.
Essa luz ndo € s6 elemento, € protagonista.
Ela atravessa os ambientes e muda a forma
como cada pessoa habita o espago,

hora a hora — como se o dia a dia
ganhasse o ritmo de quem estd em férias.
Hd algo de resort nessa atmosfera,

mas sem deixar de ser casa: o conforto
gue se vive todos os dias,

ndo sé de vez em quando.

O resultado é um projeto onde equilibrio

e bem-estar ndo sdo conceitos, sdo rotina.

CAROL MILUZZI ARQUITETURA
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*As vistas do entorno apresentadas nas perspectivas ilustradas sdo aproximadas e imprecisas, podendo ndo corresponder exatamente d realidade.
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AUPA S RCTCAEMSERN ST ORI NP RE)

COLUNAS O1 E 02

AREA PRIVATIVA: 146,71M2

As plantas reproduzidas neste material tém cardter informativo e ilustrativo, podendo sofrer variagdes ou
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distorgdes decorrentes dos processos de impressdo e reprodugdo grdfica. Para todos os fins, prevalecerdo
as plantas de contrato e demais documentos oficiais do empreendimento. Para informagdes detalhadas
sobre a composi¢do das plantas, consulte as Notas Gerais deste material.



o
I
o
o
ol
e}
9]
aQ
o)
°
9]
N
s}
€
o
@
@
Q
[J]
©
o)
9
C
>
¥

e

B e g

ente a rea dade
- PR e —

apresentad

1
Wil

*As vistas do eF




AUPA S RCTCAEMSERN ST ORI NP RE)

COLUNAS O3 E 04

AREA PRIVATIVA: 120,09M2

VARANDA G v
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As plantas reproduzidas neste material tém cardter informativo e ilustrativo, podendo sofrer variagdes ou

distorgdes decorrentes dos processos de impressdo e reprodugdo grdfica. Para todos os fins, prevalecerdo

as plantas de contrato e demais documentos oficiais do empreendimento. Para informagdes detalhadas

sobre a composi¢do das plantas, consulte as Notas Gerais deste material.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA SUITE DO A_PARI?'AMENTO 2408
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AUPA S RCTCAEMSERN ST ORI NP RE)

SENDO 1 SUITE
COLUNAS 06 E 07

AREA PRIVATIVA: 76,94M2

As plantas reproduzidas neste material tém cardter informativo e ilustrativo, podendo sofrer
variagdes ou distorgdes decorrentes dos processos de impressdo e reproducdo grdfica. Para todos
os fins, prevalecerdo as plantas de contrato e demais documentos oficiais do empreendimento. Para
informagdes detalhadas sobre a composigdo das plantas, consulte as Notas Gerais deste material.
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*Unidade personalizada pelo programa
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CQRONOS

BY TEGRA
COMODIDAD=ZS S5=2VICOS

¢ Central de encomendas.

« Central Facilities: compartilhamento e Daily cleaner.

de ferramentas e equipamentos
e Pequenos reparos.

de uso dos moradores.

Ty : .
o e Passeador de cdes.
e Beach Facilities: compartilhamento
- " de cadeiras de praia e barracas de sol. © lMelerisies erecenelaces,
L i -
. = « Sala de Reunido. e |avanderia e passadoria.

. Sala de Massagem. e Personal Trainer.

: e e Calibrador para pneus de bicicleta. s ProfessoresidesNdigceos

2=~ ; ! « Gerador de energia elétrica e Servigo de montagem de festas e eventos.

— =3 para cargas de emergéncia no condominio

H *Regras de funcionamento conforme a convengdo de condominio.
3 ° Placas solares. **A contratagdo de prestadores de servigos para atividades fisicas dependerd de prévia
potle] aprovagdo da Assembleia Geral do Condominio.

e Operagdes terceirizadas:
- Mini Market
- Kronos Bar

- Vending Machines

PERSPECTIVA ILUTRADA DA SALA DE REUNIAO ‘
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FOTO AEREA DO LOCAL

Associacao
Bosque
Marapendi

ASSOCIACAO BOSQUE MARAPENDI

Pensando em comodidade o Kronos By Tegra

fard parte da ABM, que oferece aos moradores:

Clube da ABM com drea de lazer completa

(piscinas, quadras de ténis, quadras de areia etc.).
e Bosque Marapendi com ciclovia integrada.
e Atividades e equipamentos de lazer diversos.
e Comunidade de moradores engajada.
e Servicos e beneficios exclusivos.

« Onibus exclusivo para os moradores.’

*A definigdo das rotas e a gestdo da frota de dnibus sdo de responsabilidade da ABM.

FOTO AEREA DO LOCAL




HORIZON Tz KRONOS

BY TEGRA

ROOFTOP

@ Hall de elevadores

@ Local para vending machines
@ Espaco Gourmet

@ Lounge Rooftop

Mesa de sinuca

Mesas para jogos

1 J

Lounges com TV

Terraco Rooftop

I I
winin
(3

Espelho-d’dgua com tela de LED

T e 11
111! I @ Kronos SPA
: | = 5 K ; - Repouso
. "":' . .F-'r- _ﬂ.._l J . | : . Piscina coberta
ds 1 IR

Hidromassagem
Sauna Umida

Sauna seca

Sala de massagem




CONT=ZMPLACAOD

Nivel Av. Afonso Arinos de Melo Franco

KRONOS

BY TEGRA

@ Porte-cochere
@ Entrada de Veiculos com Eclusa
@ Saida de Veiculos

@ Guarita

Eclusa Social

Eclusa Servigco

Sala de Monitoramento

Central de Encomendas
Rampa de Acesso ao Subsolo
Area de Estacionamento
Lobby

@

©

@

@ Hall dos Elevadores
®

B

Sala de Reunido

00000000

Saldo de Festas
Varanda Festas
Lounge Externo
Kronos Bar
Academia
Sala de Cardio e Musculagdo
Sala Multiuso
Varanda
Brinquedoteca com Varanda
Mini Market
Central de Facilities e Beach Facilities
Praca da Fonte
Pérgola Gourmet com Churrasqueira
Playground
Reddrio
Piscina
Soldrio
Gazebo
Deck Molhado
Hidromassagem
Piscina Infantil

Acesso ao Bosque



CONVIVENCIA K3ONOS3

BY TEGRA

Nivel Av. Prefeito Dulcidio Cardoso

Q Quadra de areia

@ Pomar com ténis de mesa e futmesa

e Gramado com equipamentos fitness

e Pet Place

@ Eclusa social de pedestres

@ Acesso praia / Ducha / Vaga de carga e descarga




ENDERECO:
Avenida Afonso Arinos de Melo Franco, 425

Avenida Prefeito Dulcidio Cardoso, 1.800

AREA DO TERRENO:
5.038 M?

TORRE UNICA COM 8 UNIDADES POR ANDAR
194 UNIDADES, SENDO:
2 Quartos (1 Suite) de 77 a 8lm* - 92 Unidades
3 Suites de 120m?* - 44 Unidades
4 Suites de 147m* - 44 Unidades

O — — — T

Up Gardens 2 Quartos de 91 A 107m*® - 4 Unidades
Up Gardens 3 Suites de 131m* - 2 Unidades

G BV

Up Gardens 4 Suites de 167m* - 2 Unidades
Coberturas Linearesde 174m* - 2 Unidades

Coberturas Duplex de 247 a 30Im* - 4 Unidades

VAGAS DE ESTACIONAMENTO:
249 Vagas em 02 Subsolos

49 Vagas no Térreo

PROJETO DE ARQUITETURA E FACHADA:

Sérgio Gattdss Arquitetos Associados

PROJETO DE INTERIORES:

Carol Miluzzi Arquitetura

PROJETO DE PAISAGISMO CONCEITO:
EDSA

ACADEMIA DESIGN BY:
Cia Athletica



MEMORIAL DESCRITIVO

AREAS PRIVATIVAS

SALA

Piso Porcelanato

Rodapé Madeira ou poliestireno

Parede Pintura

Teto Rebaixo em gesso com pintura
VARANDA

Piso Porcelanato

Rodapé Poliestireno ou porcelanato

Parede Pintura conforme fachada

Teto Rebaixo em gesso com pintura
COZINHA

Piso Porcelanato

Parede Cerdmica ou pintura

Teto Rebaixo em gesso com pintura

BANHEIRO DE SERVICO

Piso Porcelanato
Parede Cerdmica ou pintura
Teto Rebaixo em gesso com pintura

AREAS COMUNS SOCIAIS

CALGCADAS
Piso Cimentado e/ou bloco de concreto

CIRCULACOES DE PEDESTRES NO LAZER
Piso Porcelanato ou cer@dmica ou cimenticio
Rodapé Porcelanato ou cerédmica ou cimenticio
(quando houver)

LOBBY
Piso Porcelanato ou cerémica
Rodapé Madeira ou poliestireno
Parede Pintura e/ou revestimento decorativo
Teto Rebaixo em gesso com pintura

e revestimento decorativo amadeirado

SALA DE REUNIAO

Piso Porcelanato ou cerédmica

Rodapé Porcelanato ou poliestireno

Parede Pintura e/ou revestimento decorativo
Teto Revestimento decorativo amadeirado

SALAO DE FESTAS

Piso Porcelanato ou cerémica

Rodapé Madeira ou poliestireno

Parede Pintura e/ou revestimento decorativo
Teto Revestimento decorativo amadeirado

ACADEMIA E SALA MULTIUSO

Piso Emborrachado ou vinilico

Rodapé Poliestireno ou madeira

Parede Pintura e/ou revestimento decorativo
Teto Rebaixo em gesso com pintura

VARANDA ACADEMIA

Piso Emborrachado ou vinilico

Rodapé Porcelanato ou cerédmica ou poliestireno
Parede Conforme fachada

Teto Rebaixo em gesso com pintura

BRINQUEDOTECA

Piso Vinilico

Rodapé Porcelanato ou poliestireno ou madeira
Parede Pintura e/ou revestimento decorativo
Teto Rebaixo em gesso com pintura

VARANDA BRINQUEDOTECA

Piso Vinilico

Rodapé Porcelanato ou cerédmica ou poliestireno
Parede Pintura e/ou revestimento decorativo
Teto Rebaixo em gesso com pintura

LAVABO
Piso Porcelanato
Rodapé Poliestireno ou porcelanato
Parede Pintura
Teto Rebaixo em gesso com pintura

QUARTOS E SUITES

Piso Vinilico ou porcelanato

Rodapé Madeira ou poliestireno

Parede Pintura conforme fachada

Teto Rebaixo em gesso com pintura
BANHEIROS

Piso Porcelanato

Parede Cerdmica

Teto Rebaixo em gesso com pintura

TERRACO (COBERTURAS E UNIDADES UP GARDEN)

Piso Porcelanato ou cerdmica
Rodapé Porcelanato
Parede Textura conforme fachada

KRONOS BAR

Piso Porcelanato ou cerdmica ou cimenticio
Rodapé Porcelanato ou cerdmica ou poliestireno
Parede Pintura e/ou revestimento decorativo
Teto Rebaixo em gesso com pintura

MINI MARKET

Piso Porcelanato ou cerdmica

Rodapé Porcelanato ou cerdmica ou poliestireno
Parede Pintura e/ou revestimento decorativo
Teto Rebaixo em gesso com pintura

ADMINISTRACAO / CENTRAL DE FACILIDADES

Piso Porcelanato ou cerdmica

Rodapé Porcelanato ou cerdmica ou poliestireno
Parede Pintura

Teto Rebaixo em gesso com pintura

KRONOS SPA E SALA DE MASSAGEM

Piso Revestimento monilitico especial
Rodapé Revestimento monilitico especial
Parede Pintura

Teto Rebaixo em gesso com pintura ou PVC

SAUNA UMIDA

Piso Cerdmica
Parede Cerdmica
Teto Cerdmica
Bancos Cerdmica e/ou pedra

SAUNA SECA

Piso Madeira
Parede Madeira
Teto Madeira
Bancos Madeira ou rebaixo em gesso com pintura ou PVC

LOUNGE ROOFTOP

Piso Cerdmica ou porcelanato ou cimenticio

Rodapé Poliestireno ou porcelanato ou cimenticio

Parede Pintura e/ou revestimento decorativo

Teto Rebaixo em gesso com pintura ou elemento decorativo
GOURMET

Piso Cerdmica ou porcelanato ou cimenticio

Rodapé Poliestireno ou porcelanato ou cimenticio

Parede Pintura e/ou revestimento decorativo

Teto Rebaixo em gesso com pintura ou elemento decorativo
TERRACO

Piso Cerdmica ou porcelanato ou cimenticio ou revestimento monolitico

Rodapé Poliestireno ou porcelanato ou cimenticio

Parede Conforme fachada

BANCADAS

ELEVADORES

ESQUADRIAS DE ALUMINIO
FACHADAS
FERRAGENS

GUARDA-CORPOS

LOUCAS
METAIS

PORTOES E GRADIS
SOLEIRAS E FILETES
VEDAGOES

VIDROS

Pedra decorativa

UNIDADE TIPOLOGIA
101]102 UP GARDEN 4 SUITES
103 | 104 UP GARDEN 3 SUITES
105 UP GARDEN 2 QUARTOS
106|107 UP GARDEN 2 QUARTOS
108 UP GARDEN 2 QUARTOS
201-1001 4 SUITES
1101-2301 4 SUITES

202 -1002 4 SUITES

1102 -2302 4 SUITES

203 3 SUITES

303 -2303 3 SUITES

204 -2304 3 SUITES

205 -2405 2 QUARTOS (1 SUITE)
206 -2406 2 QUARTOS (1SUITE)
207 -2407 2 QUARTOS (1 SUITE)
208 -2408 2 QUARTOS (1SUITE)
2401|2402 COB. DUPLEX
2403 COB. DUPLEX
2404 COB. DUPLEX

2501 COB. LINEAR
2502 COB. LINEAR

ESPECIFICACOES GERAIS

Pedra decorativa ou porcelanato

Thyssenkruppou ou similar
Pintura eletrostdtica em cor, conforme fachada
Em textura ou pintura, com detalhes conforme fachada

Papaiz, La Fonte, Arouca ou similar

com textura, conforme fachada
Deca, Docol, Logasa, Roca ou similar
Deca, Docol, Strake, Fabrimar, Tramontina ou similar

Em ferro e/ ou aluminio e/ou vidro

Bloco de concreto e/ou cerdmico e/ou drywall

Incolores e opacos e/ou incolores e translucidos

AREA PRIVATIVA TOTAL M2

166,58
131,67
91,38

107,08
91,31
146,71
146,71
146,71
146,71

120,09

120,09

120,09
80,70
76,94
76,94
80,63

301,15

246,86

246,86
174,26

174,15

QUADRO DE AREAS PRIVATIVAS E VAGAS

VAGA LIVRE

Conforme dimensionamento de trdfego, podendo ser das marcas Otis, Atlas Schindler,

Em aluminio com pintura eletrostdtica em cor e vidro, trechos em mureta de alvenaria

VAGA PRESA



NOTAS GERAIS

As plantas humanizadas sdo ilustrativas e com sugestdes de
decoragdo. Modveis, bancadas de madeira, equipamentos,
eletrodomésticos, divisérias, vegetagdo e objetos decorativos ndo
sdo parte integrante do contrato.

Os materiais representados, assim como cores, tonalidades e
padronizagoes dos pisos e bancadas sdo meramente ilustrativos, ndo
significando obrigatoriamente igualdade com os materiais a serem
utilizados.

As unidades serdo entregues com um anteparo de granito entre a
varanda/terraco e ambientes fechados, bem como trilho sobreposto
para acomodar a esquadria. Ndo serd permitida a retirada da esquadria.

Osrevestimentos a serem utilizados na constru¢do estdo especificados
no Memorial Descritivo do empreendimento.

As suites, quartos e salas das unidades serdo entregues com
infraestrutura  bdsica para ar-condicionado, incluindo redes
frigorigenas principais, carga elétrica e pontos de dreno, compativeis
com sistemas do tipo split ou multi split. A aquisicdo e instala¢do dos
equipamentos ficardo a cargo dos adquirentes.

A instala¢do dos equipamentos de ar-condicionado deve respeitar as
diretrizes constantes no manual do proprietdrio.

As medidas dos apartamentos sdo internas e de face a face, ou sejq,
consideram o revestimento no padrdo original especificado para
cada ambiente.

A drea total indicada por unidade é privativa, ou seja, tomada pelas
linhas externas da fachada e das divisas com dreas comuns e pelo
eixo das paredes divisorias entre unidades, conforme descrito na
NBR 12.721 ABNT.

No desenvolvimento dos projetos complementares, poderdo ocorrer
pequenas variagdes nas medidas internas dos comodos, deslocando
elementos estruturais (para mais ou para menos), que ndo excederdo
5% (cinco por cento) em tais medidas, e na posi¢do dos equipamentos,
golas, vdos, janelas etc. para adaptagdo as hecessidades dos projetos.

O projeto poderd sofrer variagdes em pilares, vigas, instalagdes
elétricas e hidrdulicas, decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais
e do atendimento ds posturas municipais ou concessiondrias no
decorrer da obra.

As plantas individuais de cada unidade serdo disponibilizadas junto
ao contrato de compra e venda do imovel.

Os kits piscina, deck, churrasqueira, bancada com pia, além das
op¢des de planta, ndo sdo parte integrante do contrato, fazem parte
do Tegra ID.

A opc¢do de piscina oferecida pelo programa Tegra ID inclui casa de
bombas.

Os equipamentos, eletrodomésticos, mobilidrios e elementos
decorativos (quadros, tapetes, livros, almofadas, cortinas) constantes
do presente material sdo referenciais e podem sofrer revisdo de
modelos, especificagdes e quantidades sem aviso prévio.

A Incorporadora ndo se responsabiliza por elementos decorativos de
producgdo representados nas ilustragdes artisticas.

Os revestimentos apresentados nas ilustragdes artisticas sdo
referenciais e podem apresentar variagcdo dimensional, de cor,
textura e paginag¢do.

As dreds comuns sociais e ambientes de lazer do empreendimento
serdo entregues decorados e equipados, respeitando as linhas
de materiais de divulgagdo do mesmo e Memorial Descritivo. Os
equipamentos das dreas comuns e de lazer poderdo ser alterados
pela Incorporadora de acordo com a disponibilidade das marcas,
avancgos tecnoldgicos, descontinuidade ou dificuldade de compra e
entrega pelos fornecedores.

O empreendimento serd entregue com a vegeta¢cdo implantada por
meio de mudas, conforme especificacdes do projeto de paisagismo.
As imagens apresentadas nos desenhos, artes, perspectivas, anuncios,
ou qualquer outra forma de veicula¢gdo representam artisticamente a
fase adulta das espécies, que serd atingida ao longo do tempo, com
a devida manutencdo do condominio.

As imagens, ilustracdes, plantas humanizadas e tour virtual referentes
ao empreendimento e apresentados no stand de vendas, folder,
material publicitdrio, outdoors, anuncios, ou qualquer outra forma
de veiculagdo sdo meramente ilustrativos podendo apresentar
variagdes em relacdo a obra final em funcdo do desenvolvimento
dos projetos executivos, da necessidade de adequagdes técnicas, ou
do atendimento a postulados legais.

As informagdes contidas em todo o material publicitdrio veiculado sdo
meramente ilustrativas, ndo se configurando como parte integrante
de qualquer instrumento legal, podendo, inclusive, ser alteradas sem
aviso prévio. Prevalecem as informagdes dos materiais de venda e
memorial descritivo.

A configuragdo e os niveis da implantagdo do empreendimento
estdo sujeitos a alteracdes decorrentes de exigéncias técnicas e
estruturais, ao atendimento das posturas municipais, concessiondrias
e condi¢cdes do entorno.

Todas as imagens demonstram ilustragdo artistica, que desconsidera
todos 0s elementos construidos e vegetagdo no entorno do
empreendimento.

As vistas do entorno apresentadas nas ilustragdes artisticas e tour
virtual sdo aproximadas e imprecisas, podendo ndo corresponder
exatamente a realidade.

As dreas de lazer, vias, vagas e circulagdes do empreendimento
estdo sujeitas a alteragdes decorrentes das exigéncias das posturas
municipais, concessiondrias, e condigdes do local.

Os mdrmores e granitos, por se tratarem de pedras naturais, podem
apresentar varia¢gdo de tonalidade.

As imagens de dreas privativas podem possuir configuragdes
diferentes do padrdo do empreendimento, no que diz respeito d opgdo
de planta e acabamentos, rebaixos, sancas decorativas, mobilidrios
e artigos decorativos, ndo sendo parte integrante do contrato. Para
informacgdes sobre padrdo da unidade auténoma, consultar memorial
descritivo e planta de contrato, anexos dao contrato de compra e
venda.

Para os itens nos quais constam alternativas de materiais e/
ou acabamentos, a escolha da op¢do a ser adotada para o
empreendimento ficard a critério da construtora.

O peitoril das janelas das unidades privativas sequird o projeto
de fachadas. Eventualmente, para atendimento de necessidades
técnicas, poderdo ser executados shafts e/ou enchimentos, bem
como poderdo ser alteradas as posi¢des de pecas sanitdrias.

A Galeria, varanda festas, Kronos Bar, varandas da brinquedoteca e
da academia sdo espagos abertos e parcialmente cobertos.

A Incorporadora ndo se responsabiliza pelas construgdes vizinhas ao
empreendimento. Itens como acréscimo nas edificacdes existentes
no entorno, aberturas de janelas, alteragdes de afastamentos, entre
outras condi¢cdes dos imdveis de terceiros podem ser verificados
no local, cabendo ao poder publico fiscalizar a regularidade das
construgdes vizinhas ao empreendimento.

Os quadros de luz, tomadas, interruptores e registros de comando
das instalagdes hidrdulicas poderdo estar localizados diferentes
daqueles representados no modelo do stand de vendas e nas
ilustragdes artisticas.

Ndo serdo fornecidos pela Incorporadora quaisquer pegas de
decoragdo das unidades auténomas constantes nos instrumentos
promocionais ou qualquer outro elemento de decoragdo ou
acabamento ndo citado expressamente no memorial descritivo de
vendas, tais como: aquecedores de passagem, armdrios embutidos,
armdrios de pias de banheiros e cozinhas, box nos banheiros, carpetes,
espelhos, equipamentos de ar-condicionado, eletrodomeésticos,
rebaixos, sancas e molduras, exceto nos locais indicados em projeto,
moveis de espécie alguma, papel de parede ou pinturas especiais,
ponto para chuveiro elétrico, equipamentos eletronicos.

As unidades serdo entregues com esquadrias entre varandas/
terragos e ambientes fechados (salas e quartos), conforme projeto
aprovado.

O fornecimento e instala¢gdo do que ndo constar expressamente
desta especificagdo serd de responsabilidade dos Adquirentes das
Unidades. N&o serdo admitidas modificagcdes nas unidades ao longo
do andamento das obras, exceto as eventualmente oferecidas pela
Incorporadora, pelo programa Tegra ID, dentro do prazo ofertado.

A opgdo de planta acessivel deverd ser solicitada pelo adquirente
da unidade até o inicio das obras, nos termos do Decreto Federal n°
9.451/2018.

As opgodes de plantas alternativas e decoradas sdo predefinidas
pela Incorporadora e estdo sujeitas A cobranga por meio do
programa Tegra ID, observado o cronograma da obra. A adesdo estd
condicionada & adimpléncia do cliente, sendo os prazos divulgados
oportunamente. As unidades serdo entregues conforme a planta de
contrato e o respectivo memorial descritivo.

Fica reservado a Incorporadora o direito de proceder alteragdes as
especificacdes estabelecidas no Memorial Descritivo de Vendas, desde
que mantida a qualidade do produto e/ou servico e sempre que:

- Encontrar dificuldades por ocasido da aquisi¢gdo e/ou contratagdo
de produtos/servigos;

- Houver possibilidade de aplicagdo de produtos e/ou servigos
resultantes de novos langamentos ou inovagdes tecnoldgicas;

- Precisar atender as exigéncias dos poderes publicos ou
concessiondrias de Servigos PuUblicos;

Além disso, eventualmente, por motivos técnicos, serdo executados ou
eliminados enchimentos e forros/ sancas de gesso nas dependéncias
das unidades autbnomas.

Correrdo, por conta do adquirente, independentemente do efetivo
recebimento da unidade autbnoma adquirida, todas as despesas
ordindrias e extraordindrias de condominio, mesmo que ainda ndo
tenha recebido as chaves da unidade auténoma e ainda como
promitente comprador(a), bem como a quota parte de IPTU e demais
tributos, taxas, contribuicdes e encargos incidentes sobre a fracdo
do terreno ou sobre a unidade auténoma a partir da expedi¢do do
habite-se, ainda que lan¢gados em nome da Incorporadora.

Os adquirentes também sdo responsdveis pelas despesas para
efetivagcdo do negdcio, entre elas ITBI e emolumentos notariais e
reqistrais, que ndo estdo incluidos no pregco das unidades, conforme
melhor explicado no instrumento de promessa de compra e venda.

Correrdo por conta dos adquirentes das unidades autbnomas as
despesas de ligagdes definitivas, conforme cldusula especifica de
contrato. Os custos com ligacdes definitivas de servigcos publicos
devidas aos poderes publicos e/ou ds empresas concessiondrias
de servigos publicos (dgua, esgoto, luz, forca, gds e telefone)
do empreendimento sdo de estimativa impossivel antes de os
respectivos servicos serem, nas épocas proprias, quantificados e
orcados pelas empresas concessiondrias. Por essa razdo, tais custos,
de responsabilidade dos adquirentes, ndo se encontram incluidos

no prego pactuado para a unidade autdnoma. Apds a execugdo de
tais servigos pela Incorporadora, esses custos serdo rateados entre
todos os subscritores das unidades auténomas do empreendimento,
na razdo dos coeficientes apontados, obrigando- se os adquirentes a
reembolsar a Incorporadora em prazo a ser por ela oportunamente
indicado, sendo tal pagamento uma obrigagdo contratual. SGo eles:

- Taxas, emolumentos, orgcamentos de concessiondrias e/ou empresas
de servigos publicos, despesas de despachantes, de servigos de
credenciados e/ou quaisquer outros pagamentos exclusivamente
destinados & obtencdo, aprovacdo, cadastramento e instalagdo de
servigos definitivos de energia elétrica, rede de abastecimento de
dgua, rede de esgotos sanitdrios e pluviais, gds, telefone, combate
a incéndio e outros que venham a ser necessdrios ao perfeito
funcionamento da edificagdo;

- Execug¢do de “vault”, cdmara subterrdnea, transformadores e/ou
outros equipamentos que venham a ser exigidos pela concessiondria
de energia elétrica;

- Custos para implementa¢do de Esta¢cdo de Tratamento de Esgotos
(ETE) e/ou outros dispositivos que venham a ser exigidos peldas
concessiondrias ou outros 6rgdos publicos, quando ndo decorrentes
de contrapartidas necessdrias e jd conhecidas ao tempo da
estrutura¢cdo da presente incorporag¢do;

- Extensdes de rede de dgua e esgoto e quaisquer despesas com as
instalagdes e/ou servigos que sdo proprios de concessiondrias de
servigos publicos, bem como eventuais financiamentos exigidos pelas
referidas entidades para liga¢cdo definitiva de luz, gds e/ou outros
servigos publicos;

O condominio poderd contar com servigos, obrigatérios e/ou na
modalidade pay-per-use, conforme disposto nos materiais de
venda e Convencdo de Condominio, que deverdo ser ofertados
pela administradora, definidos em assembleia e regulados pela
Convengdo de Condominio e/ou Regimento Interno. Tais servigos
poderdo ser prestados pelo proprio condominio ou por empresas
contratadas, cabendo ao fornecedor a montagem e equipagem dos
espagos destinados que serdo entregues pela Incorporadora.

O condominio serd entregue com espagos destinados ds instalagdes
dos servigos de Central de Encomendas, Central Facility, Beach
Facilities, Mini Market, Kronos Bar, academia e SPA.

A descrigdo e as regras gerais de utilizagdo desses itens e espacos
observardo o disposto na Convencdo de Condominio e/ou no
Regimento Interno.

O Condominio Kronos by Tegra faz parte da ABM — Associagdo de
Condominios Residenciais Bosque Marapendi, de forma compulsoria,
conforme veiculado nos materiais de venda. Descrigdo, direitos e
deveres serdo descritos em Convengdo de Condominio.

Serd fornecido e instalado painel de LED em drea descoberta
do rooftop, conforme projeto arquitetébnico. O equipamento terd
instalagdo fixa e permanente, ndo contemplando sistema retrdtil,
articulado, removivel ou qualguer mecanismo de recolhimento,
permanecendo exposto ds condi¢des do local durante toda a suad
utilizagdo. Em caso de atualizagdo de tecnologia, o projeto poderd
ser adequado sem prejuizo a qualidade do que foi prometido.

A critério da Incorporadora, poderd ser instalada estrutura metdlica
sobre parte das vagas descobertas do pavimento térreo para suporte
de painéis fotovoltaicos, conforme os projetos do empreendimento.
A energia gerada serd destinada exclusivamente ao atendimento
das dreas comuns do condominio, observada a regulamentagdo
aplicdvel. A quantidade, localizacdo e especificagdes da estrutura e
dos painéis poderdo ser alteradas em razdo de adequagdes técnicas,
projetos executivos ou exigéncias dos o6rgdos competentes, desde
que mantida a finalidade do sistema.



Na Tegra, unimos drquitetura contempordnead e exceléncia construtiva
para desenvolver empreendimentos de alto padrdo que transformam lugares,
expectativas e histérias. Criamos um legado urbano positivo para que vocé

possa viver o extraordindrio. Escolha viver assim.

No Rio de Janeiro e em Sdo Paulo, nossos projetos ressignificam o morar
e transformam as cidades. Elevamos o padrdo arquitetonico com Riio by Piero Lissoni,

Gaea, Claris, Gran Thai, Singular, entre outros. Em Sdo Paulo, essa vocagdo

se traduz em projetos como Bueno Branddo, Aria Higiendpolis, Capitolo by Piero Lissoni,

complexo Caminhos da Lapa, entre outros, onde sofisticacdo e atemporalidade

se encontram para gerar valor a quem escolhe viver ali.

DIFERENCIAIS TEGRA:

+

DE R$ 15 BILHOES DE VGV LANGADOS

+

DE 75 PROJETOS LANCADOS

+

DE 80 VEZES PREMIADA

DE 10 MIL CLIENTES ATIVOS

+

SIGNATARIA DO PACTO GLOBAL DA ONU

AL i l |'|1
CERTIFICADA EMPREENDEDOR AQUA R

TEGRA. Escolha viver assim.

Brookfield

Toda essa capacidade de realizagdo é impulsionada pela nossa solidez.
Fazemos parte do portfolio da Brookfield, investidora global com atuag¢do
em real estate, energia, infraestrutura, private equity e crédito.

Com mais de USS 1 trilhdo em ativos sob gestdo, a companhia

estd presente em mais de 50 paises.

Com aproximadamente RS 200 bilhdes em ativos sob gestdo no Brasil,
permanece entre as maiores investidoras de longo prazo no pais.

Sua experiéncia operacional e capacidade de investimento

nos permitem incorporar inteligéncia, visdo de longo prazo e inovac¢do

em todas as etapas dos projetos.

WATERWAYS




AGER INCORPORACGCOES

IMOBILIARIAS

A Ager relne profissionais com soélida experiéncia
nos diferentes segmentos do mercado imobilidrio.
Seus fundadores somam mais de trés décadas

de atuag¢do, com experiéncia comprovada em

seis estados brasileiros e profundo conhecimento
do mercado do Rio de Janeiro.

Esse repertdrio se traduz em decisdes consistentes

e projetos que geram valor.

O nome Ager traduz a esséncia do negdcio:

em latim, significa terra ou propriedade — a origem

de todo empreendimento imobilidrio. Para a empresa,
a escolha criteriosa de um terreno bem localizado, com
atributos adequados e potencial de desenvolvimento,

€ 0 primeiro passo para criar imoveis que preservam

e ampliam seu valor ao longo do tempo.

Essa visdo orienta a prospec¢cdo de terrenos
estratégicos em bairros consolidados e a identificagdo
da melhor vocacgcdo para dreas situadas em

novos vetores de expansdo. Cada aquisicdo combina
conhecimento de mercado, avaliacdo técnica e
perspectiva de longo prazo para sustentar o potencial

de valorizagdo do empreendimento desde sua origem.

Com mais de duas décadas de trajetoria,

a Ager consolidou ampla experiéncia

no desenvolvimento imobilidrio.

Seu portfdlio atual reune aproximadamente
RS 1,4 bilhdo em Valor Geral de Vendas (VGV),
em projetos sob gestdo ou desenvolvidos

em sociedade.

A Ager construiu sua trajetoria em

parceria com relevantes companhias do
setor listadas em bolsa de valores e por meio
de joint ventures com fundos de investimento.
Essas relagdes sdo conduzidas com elevados
padrdes de governancga, transpdréncia

e credibilidade.

Etica, seriedade e compromisso orientam

o relacionamento da Ager com clientes,
investidores e fornecedores e fundamentam
cada projeto que leva a assinatura

da empresa.
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Imdveis com algo a mais.






